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Org.nr 716417-8860
Styrelsen for Brf Dynamiten far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsritt &r den
riitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en dkta bostadsrittsforening.

Foéreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2017-11-28.

Foreningens fastighet, Dynamiten 1, Faltspatvigen 1 - 5B, Bromma bebyggdes 1939 och &r beldgen i

Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 25 ldagenheter och 2 lokaler, varav lokalerna &r

hyresratter.
Dessutom finns 1 garage och 6 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok

19 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 1 264 kvm  Total lokalyta: 64 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.

Lokal 12 kvm 1992-04-01 - 2021-09-30
Lokal 12 kvm 2013-10-11-2018-10-31
Garage 40 kvm 2016-10-01 - 2019-09-30

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadsldgenhet
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsfoérvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlgsta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och &dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsakring. I forsékringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsdkring for bostadsrittshavare.

(Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-17 bestatt av:

Ordinarie Hans-Olof Stréomberg
Patrik Hedljung
Victor Gaveby
Gunilla Bergstrom
Ulla Stener
Suppleanter Joel Hagert
Robin Elander
Revisorer
Ordinarie Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB

Valberedning Vakant

Styrelsen har under éret haft 10 protokollférda sammantrédden.
Den ekonomiska férvaltningen déar lagenhetsforteckning ingér, har utforts av RB Fastighetsigare AB, en

del av Riksbyggen.
Stid utfors av ASJ Hemservice.
Fastighetsskotseln skots av LT Stad & Fastighetsservice.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utf6rts 2013.
Energideklaration har 1 enlighet med géllande regler upprittats 2008.
OVK besiktning har skett 2016.

Visentliga héiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 21 850 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 193 969 kronor.

Medlemsinformation

Légenhetstverlatelser
Under perioden har 8 (6) st overlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 (4) st

andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplételser &r att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstind fran styrelsen

krévs for andrahandsupplatelse.
Foreningen hade vid arets slut 35 medlemmar.

Arsavgifter
Ingen fordndring av arsavgifterna har skett under 2017.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017=455

kronor) vid varje pantsittning,.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostiider kronor/kvm per
balansdagen

Lén kronor per kvm yta

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 2752 000
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:

Reservering fond for yttre
underhall

Ianspraktagande av fond
for yitre underhall

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 752 000

Resultatdisposition

2017
1030

80
300
82
243

766
512

Upplételse-
avgifter

3342414

3342 414

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdakning Gverfores

2016
1021
16

73
476
82
161

766
877

Fond yttre

underhall
160 785

81 855

242 640

2015
1014
223
72
331
79

79

766
900

Balanserat
resultat

-2 724 283

-81 855

15 828

-2 790 310

-2790 310
-73 046
-2 863 356

-2 863 356
-2 863 356

3(12)

2014

1015

-1 596
68

106

79

766
922

Avrets resultat

15 828

-15 828

-73 046
-73 046

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

1029 751
660
1030411

-748 748
-94 231
-5256
-237 262
-1 085 498

-55 087

-17 960
-17 959

-73 046

-73 046

-73 046

4 (12)

2016-01-01
-2016-12-31

1020812
781
1021 593

-650 308
-73 380
-5256
-237 272
-966 217

55376

-39 554
-39 548

15 828
15 828

15 828
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(]

10
11

2017-12-31

3629227
20141
118 750
3768 118

3768 118

0

509 440
37 568
547 008

1076
1076

548 084

4316 202

5(12)

2016-12-31

3 834 658
24 169
146 553

4 005 380

4 005 380

3 626
815941
35521
855 088

1076
1076
856 164

4 861 544
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12

14

2017-12-31

6 094 414
242 640
6337 054

-2790 310
-73 046
-2 863 356

3473 698

660 000
660 000

20 000
54 240
3167
105 097
182 504

4316 202

6 (12)

2016-12-31

6094 414
160 785
6255199

-2 724 283
15 828
-2 708 455

3546 744

1135000
1135000

30 000
43 743
2 620
103 437
179 800

4 861 544
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

15

2017-01-01
-2017-12-31

-55 086

237262

1
-23 331

158 846

1356
18074
178 277

-485 000

-485 000

-306 723

815919
509 196

7(12)

2016-01-01
-2016-12-31

55376

237272

6
-39 899

252 755
-4795

-16 496
231 465

-30 000
-30 000
201 465

614 454
815919
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut &r styrelsen och omf6ring gérs via balanserat resultat. Reservering har skett under ret
med den stadgeenliga avséttningen om 81 855 kronor, vilket motsvarar 0,75% av byggnadens
taxeringsvérde.

Anliggningstillgangar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal f6r avskrivning.

Byggnader 67 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage och p-platser
Outhyrt

Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Sotning

Serviceavtal

Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsékring
Tomtrittsavgilder

Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2017

11 688

50 400
=761

968 424
660
1030 411

2017
21 850
193 969
215 819

2017
48 517
0

0

7143

0

22 555
248 780
26773
31114
17 744
90 900
4359
35045
532 930

2017
17 737
9488
49 425
9301
8280
94 231

9 (12)

2016

11 606

43 983

-3 201
968 424
781
1021 593

2016
79 255

79 255

2016
59713
15326

4 800

7 000
4790
22 889
257 285
25462
28956
15 898
90 900
4165
33 870
571 054

2016
6 876
6 250
47752
5310
7192
73 380
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Not 6 Personalkostnader

Loner 6vriga
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017
4000
1256
5256

2017-12-31
7366 682
7 366 682

-3532 023
-205 431
-3 737 454

3 629 228

10 914 000
9103 000
20 017 000

2017-12-31
40 281
40 281

-16 112
-4 028
-20 140

20 141

2017-12-31
677390
677 390

-530 837
-27 803
-558 640

118 750

10 (12)

2016
4000
1256
5256

2016-12-31
7366 682
7366 682

-3 326 592
-205 431
-3 532 023

3 834 659

10914 000
9103 000
20017 000

2016-12-31
40 281
40 281

-12 084
-4 028
-16 112

24169

2016-12-31
677390
677 390

-503 024
-27 813
-530 837

146 553
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Foérutbetalda férsdkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Y%
Swedbank - 1an 16st under 2017
Swedbank 2,10

Kortfristig del av [angfristig
skuld

Datum for
rinteiindring

2022-01-25

2017-12-31
1320
508 120
509 440
2017-12-31
14 843
22725
37 568
Lanebelopp
2017-12-31
0
680 000
680 000
-20 000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 580 000 kronor.

Not 13 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31

3302 000
3302 000

2017-12-31
119

70 642

26 617
7719

105 097

11 (12)

2016-12-31
1098

814 843
815941

2016-12-31
12 796
22725
35521

Lanebelopp
2016-12-31

465 000
700 000
1165 000

-30 000

2016-12-31

3302 000
3 302 000

2016-12-31
5490

70 329
27618

0

103 437
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Not 15 Likvida medel
2017-12-31 2016-12-31
Banktillgodohavanden 1076 1 076
Avriikning Klientmedel 508 120 814 843
509 196 815 919
Blomma den

V1ct01 Gaveby

\@Q\\\

Patrik Hedljung

Ulla Stener
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