Till Foreningsstamman i BRF Dynamiten Org.nr 716417-8860

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Dynamiten
for rikenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tilldimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vdsentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen cller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatriakningen och balansrikningen,

disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 28 april 2015
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Styrelsen f6r Brf Dynamiten f&r hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Bostadsritt dr den
rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2001-10-30

Fastighet och lidgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Dynamiten 1, Féltspatvégen 1 - 5B, Bromma bebyggdes 1939 och #r beliigen i
Stockholms kommun.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 25 ldgenheter och 2 lokaler, varav lokalerna &r
hyresrétter,

Dessutom finns 1 garage och 6 p-platser.

Légenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok

19 st 2 rum och kdk

1 st 3 rum och kdk Total bostadsyta: 1 264 kvm  Total lokalyta: 64 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:
Verksamhet Ytakvin  Léptid t.o.m.

Lokal 12 kv 1992-04-01 - 2015-09-30
Lokal 12 kvm 2013-10-11 - 2016-09-30
Garage 40 kvm 2010-07-01 - 2016-06-30
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-22 bestatt av:
Ordinarie Hans-Olof Stromberg

Kerstin Westling

Henrik Séderlund

Gunilla Bergstrom

Anders Holmborg

Suppleanter Jonas Ekwall
Revisorer
Ordinarie Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB

Valberedning David Van Der Kaay
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 1dngsiktig underhéllsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2013.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008.
OVK besiktning har skett 2005.

Viisentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 42 625 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 706 835 kronor, varav 544 232 kronor
har belastat den yttre reparationsfonden samt 0 kronor har aktiverats.

Reparationer enligt underhéllsplan inkluderar ett byte av samtliga fonster i fastigheten till energisparande
och bullerddmpande treglasfonster vilket har skett under sommaren 2014 till en kostnad f6r foreningen
pé 931 000 kronor. Utdver detta har &ven Swedavia bidragit inom ramen for deras bullerisoleringsprojekt
kring Bromma Flygplats.

Foreningen har dven under 2014 bytt samtliga elstammar i fastigheten samt elledningar och armaturer i
de gemensamma utrymmena. I samband med detta drogs dven bredbandsnit till samtliga lagenheter.
Sammanlagt har detta projekt kostat féreningen 757 000 kronor.

Medlemsinformation

Légenhetsverlatelser

Under perioden har 3 (7) st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 (1) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar &r att félja Hyresndmndens praxis.Tillsténd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid érets slut 36 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 10 (10) protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Stéd utfors av Ring Stid.

Fastighetssk&tseln skots av LJ Stid & Fastighetsservice.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsdkring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Ekonomi

Skuldebrev utfdrdades till bostadsrdttshavarna i samband med foreningens bildande. Dessa skuldebrev
avser insatser for de ldgenheter, vilka uppldts som hyresrétter. Skulden amorteras i samband med att
hyresritterna upplétes som bostadsritt.

Amortering pa skuldebeloppet har skett for lagenhet nr 1 med 51 624 kr. Aterstadende skuld 40 070 kr.
Amortering pa skuldebeloppet har skett for ligenhet nr 13 med 56 261 kr. Aterstadende skuld 58 993 kr.
Amortering pa skuldebeloppet har skett for ligenhet nr 20 med 15 722 kr. Aterstaende skuld 68 324 kr.
Sammanlagd skuld for dessa tre ldgenheter &r 167 387 kr.
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Arsavgifter
Ingen f6rdndring av arsavgifterna har skett under 2014.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445
kronor) vid varje pantsittning,.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 1015 1014 1015 1014
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 596 81 -13 151
Soliditet (%) 68 86 76 76
Kassalikviditet (%) 106 333 376 383
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 79 143 70 70
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 0 465 323 253
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 766 766 766 766
Lé&n kronor per kvm yta 922 412 913 951
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade fériusten (kronor):

ansamlad forlust -1 189 782

rets forlust -1 596 484
-2 786 266

behandlas si att

i ny rikning Sverfores -2 786 266
-2 786 266

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Foérvaltnings och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgédngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

1014 804
362
1015 166

-2 258 545
-75 170
-3 464

-237272
-2 574 450
-1 559 284

1548

-38 748
-37200

-1 596 484

-1 596 484

-1 596 484

4 (12)

2013-01-01
-2013-12-31

1014 327
360
1014 687

-582 042
=77 511
-2 308

-237272
-899 133
115 554

8 788
-43 579
-34 791

80 763

80 763

80 763
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=]

10
11

2014-12-31

4 245 520
32225
202 179
4 479 924

4 479 924

377 463
33 804
411 267

1076
412 343

4 892 267

5 (12)

2013-12-31

4 450 952
36 253
229992
4717 197

4717197

973 548
33277
1 006 825

1074
1007 899

5725096
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Avrékning

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jaimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

15

2014-12-31

2752 000
3342414

0
6094 414

-1 189 782
-1 596 484
-2 786 266

3308 148

1 195 000

30 000
90 966
167 387
100 766
389 119

4 892 267

3302 000
3 302 000

Inga

6 (12)

2013-12-31

2752 000
3342414

465 302
6 559 716

-1 735 847

80 763
-1 655 084
4904 632

517 500

30 000
1820
167 387
103 758
302 965

5725 097

3302 000
3 302 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det
nirmast foregdende rikenskapséaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts vérdedr 1939.

For inkomstédret 2014 uppgdar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pd bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintéikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2014-05-22 &r styrelsen och omfdring gdrs via balanserat resultat. Reservering har skett
under aret med den stadgeenliga avséttningen om 78 930kronor, vilket motsvarar 0,75% av byggnadens
taxeringsvérde.

Anliiggningstillgangar

Anlédggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte f6remal {6r avskrivning,.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaftningsvérde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintakter lokaler
Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall

Ovriga ersattningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsakring
Sjédlvrisk/reparation forsidkringsskador
Tomtréttsavgilder

Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not S Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2014

11 604
34776
968 424
0

362
1015 166

2014

42 625
1706 835
1749 460

2014
39916
6 156
19753
256 524
22247
22712
14 245
0

90 900
4156
32475
509 084

2014
6293
6 250
43 992
5175
13 460
75170

8 (12)

2013

11 596
34 488
968 424
-181

360
1014 687

2013
23 507
20 000
43 507

2013
38 654
0

24 088
274 468
22284
30 168
20 860
576

90 900
4236
32300
538 534

2013
11 998
6250
48 053
6484
4726
77 511
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Not 6 Personalkostnader
Loner 6vriga

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffringsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2014
3000

464
3 464

2014-12-31
7 366 682
7 366 682

-2915 730
-205 431
-3 121161

4245 521

10 524 000
8481 000
19 005 000

4245521
4245521

2014-12-31
40 281
40 281

-4 028
-4 028
-8 056

32225

2014-12-31
677 390
677 390

-447 398
-27 813
-475 211

202179

9 (12)

2013
2 000

308
2308

2013-12-31
7366 682
7366 682

-2 710 299
-205 431
-2 915 730

4 450 952

10 524 000
8 481 000
19 005 000

4 450 952
4 450 952

2013-12-31
40 281
40 281

-4 028

-4 028

36 253

2013-12-31
677 390
677 390

-419 585
-27 813
-447 398

229 992
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Not 10 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Avrikning skattekonto 1047 1021
Skattefordringar 3968 963
Avrdkningskonto [SS Facility Services AB 372 448 971 564
377 463 973 548
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 11079 10 552
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22725 22725
33 804 33277
Not 12 Foriindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 2752 000 3342414 465 302 -1735 847 80763
Arets reservering 78 930 -78 930
Iansprakstagande yttre
fond -544 232 544 232
Disposition av foregdende
ars resultat: 80763 -80 763
Arets resultat -1 596 484
Belopp vid drets utging 2 752 000 3342 414 0 -1189782 -1596 484

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 78 930/-544 232 kronor.
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Not 13 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering f6r avskrivningar som inte ingér i kassaflodet
Likviditet fran resultatet

Foréndring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgar fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Fordndring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Investeringar

Nyupptagna lan

Amortering lan

Likviditet fran investeringar och lin

Arets kassafléde

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31
-1 596 484

237272
-1.359 212

595 558
-599 116
86 154
82 596

-1276 616

0
700 000
-22 500
677 500

-599 116

1076

372 448
373 524

11 (12)

2013-12-31
80 763
237272
318 035

453 107
442 191
-65 854
-54 938

263 097

-40 281
0

-665 000
=705 281

-442 184

1074

971 564
972 638

Ett tillrdckligt kassaflode krévs for att mojliggora underhdll och dterinvestering i fastigheten, genom att

placera medel for underhéll och/eller amortera pa fastighetens lan.

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rintefindring
Swedbank 4,76 2017-02-10
Swedbank 2,41 2017-01-25

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Lanebelopp
2014-12-31

525 000
700 000
1225 000

-30 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 075 000 kronor.

Lanebelopp
2013-12-31

547 500
0
547 500

-30 000
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda int#kter

Bromma den Q_O IB —-0oY ""2 ¢

Henrik Séderlund
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2013-12-31
-217

58 874

27 744
2247
15108

103 756




