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Arsredovisning
Styrelsen for Brf Dynamiten far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2012,

Forvaltningsberiittelse

Fireningens findamil och verksamhet
Foreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning, Bostadsriitt #r den

réift i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen, Medlem som innehar bostadstitt kallas
bostadsritishavare,

Fireningens stadgar
Fiireningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2001-10-30.

Fastighet och ligenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Dynamiten 1, Féltspatvigen | - 5B, Bromma bebyggdes 1939 och #r beligen {
Stockholms kommun,

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehdilande 25 ligenheter och 2 lokaler, varay lokalerna 4r
hyresritter,
Dessutom finns 1 garage och 6 p-platser.

Ligenhetsfrdelning:

5st 1 rum och kék
19 st 2 rum och kok
1st 3 rum och kik Total bostadsyta: 1 264 kvm Total tokalyta: 64 kvm

Foreningens lokalkontrakt 18per enligt {6l ande:

Verksamhet Yta kvin Lptid t.o.m,
Lokal 12 kvm : 1992-04-01 - 2015-09-30
Lokal 12 kym 2010-10-01 - 2016-09-30
Garage 40 kvm 2010-07-01 - 2016-06-30
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-30 bestétt av:
Ordinarie Henrik Séderlund

Tove Sjdlander

Lennart Dufva

Tomas Krikortz,

Anders Holmborg
Suppleanter Jonas Ekwatl

Gunilla Bergstrdm

Revisorer Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB
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Liigenhetséverldtelser

Under petioden har 4 (4) 8verlatelser 4gt rum,

Styrelsen har beviljat 1 (1) andrahandsuthyrning under aret.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthy ringar dr ait f8lja bostadsrittslagen. Fér att upplita bostadsetten |
andra hand kiivs beaktansviirda sk, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier P4 annan ort d4
medlemmen under en tidsbesttimd period inte sjélv har mdjlighet att nyttja ldgenbeten, Nyttjanderstten
till 13genhet som innchas med bostadstitt #r f8rverkad och foreningen siledes berkittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avilyttning, om [genheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand,

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under dret haft 5 (5) protokollfsrda sammantriden,

Den ekonomiska forvaltningen har utftrts av 1SS Facility Services AB, Uppsala.
Ligenhetsfotteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB, Uppsala.

Forsiikring

Fastigheten fir fullviirdeforsakrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring, 1 Torsikringen ingér
ansvarsftrsikring for styrelsen, skadedjursférstikring |

Ekonomi

Skuldebrev utfirdades till bostadsriittshavarna i samband med féreningens bildande, Dessa skuldebrev
avser insatser fr de lgenheter, vilka upplits som hyresritter. Skulden amorteras i samband med att
hyresréitterna upplates som bostadsritt,

Amortering pd skuldebeloppet har skett f&r ligenhet nr T med 51 624 k. Aterstéende skuld 40 070 kr,
Amortering pa skuldebeloppet har skett for ldgenhet nr 13 med 56 261 kr. Atetstaende skuld 58 993 ke,

Amortering pd skuldebeloppet har skeit fér ldgenhet nr 20 med 15 722 kr. Aterstiende skuld 68 324 kr,
Sammanlagd skuld f8r dessa tre ligenheter 4r 167 387 kr.

Fiireningens fond for yttre underhill
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2012-05-30 #r styrelsen och omfoéring gors via balanserat resultat. Reservering har slett

under dret med den stadgeenliga avsitiningen om 69 908 kronor, vilket motsvarar 0,75% av byggnadens
taxeringsvirde,

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har dsatis virdedr 1939,

Fér inkomstaret 2012 uppgir den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadslégenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvérde pé bostadsdelen,
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen,

For féreningens fastighet blir det 34 125 kronor, (25 lagenheter * 1365 = 34 125 kronor, jimf&rt med
0,4% av 16 802 000 = 66 400 kronor).

Fér lokaldelen beskattas foreningen med 1% ay taxeringsvirdet, d.v.s. 2 020 kronor,

Viisentliga hiindelser under rlikenskapsfret
Lopande reparationer har utférls till en kostnad av 49 518 kronor.

Reparationet enligt underhalisplan har utfores tifl en kostnad av 70 300 kronor och har belastat resultatet,

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging
Inget viisentligt har hiint efier rikenskapsdrets sht,
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Arsavgifter

Genomsnittlig avgift per 2012-12-31 uppgdr till 766 ki/kvm,

(")vrigt

Enligt styrelsebesiut debiteras kiparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pi 2,5 % av
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basbeloppet (2013 = 1 113 kronor). Pantséittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013 = 445

kronor) vid varje panisiittning,

Pdminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. Den lagstadgade pAminnelseavgiften kommer

att hojas till 60 kronor fr o m den 2013-03-16.

Fleriirstversikt 2012
Nettoomséttning 10153574
Resultat fire resetvering -12 664
Reservering yttre reparationsfond’ -69 908
Saldo yttre reparationsfond 322 764
LAn per kvm yta 913
Kassalikviditet (%) 376
Arsavgift bostiider kronor/kvm 766

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslr att den ansamlade forlusten:

ansamiad fUrlust
frets foriust

behandlas sA att

i ny riikning &verfores

2011

1014 870
150 579
-69 908
252 856

951
383
766

2010

2009

1018943 1027 960

65 825
-69 908
182 948

1 468
405
766

-1 580 645
-12 664

-1 593 309

-1 593 309

96 831
56 520
113 040

1529
297
766

2008

1017692
56 475
-56 520
56 520
2330
147

768

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Fireningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat tore finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efier finansiells poster

Resuliat fore skatt

Avrets resulat

Not

[+ W ¥ N N UV

2012-61-01
~2012-12-31

1015574

~119 818
-536 224
74 316
~-14 556
-233 244
37 416

11 538
-61 618
-12 664
<12 664

12 664
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2011-01-01
-2011-12-31

1014 870

-1 638
=503 254
-62 594
-2 887
-233 244
211 253

7823
-68 497
150 579
150 579

150 579
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Muteriella anliiggningstillgdngar

Byggnader 9
Maskiner och inventarier 10
Summa anliggningstillgdngar

Omsiitimingstillgingar

Hyres- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar 11
Férutbetalda kostnader och upplupna inttikter 12

Kassa och bank
Kassa och bank .
Avttikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

4 656 382
257 BOS
4 914 188

4914 188

2713
1018
42 444
46 177

1068
1413755
1414 823
1461 400

6375188

5 (12)

2011-12-31

4 861 814
285 618
5147 432

5147 432

0
1013
38261
39274

1055
1180 420
1181 475
1220 748

& 368 180
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Balansriikning Not 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital 13

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2752 000

Upplatelseavgifier 14 3342 414

Ytire reparationsfond 322 764
6417178

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 580 645

Arets resultat ~12 664

-1 593 309

Summa eget kapital 4 823 869

Lingfristiga skulder

Fastighetslan 15 1162 500

Kortfristiga skulder

Kottfristig del av fastighetslan 50 000

Leveranttrsskulder 46 269

Skatteskulder 3038

Ovriga skulder 16 172 301

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 117211

Summa kortfristiga slkulder 388 819

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6375188

Stillda slikerheter

Fastighetsinteckningar 3302 000
3302 000

Ansvarsfirbindelser Inga

6 (12)

2011-12-31

2752 000
3342414

252 856
6347270

-1661316
150 579
-1 510 737

4 836 533

1212 500

50000
2413
2757

167 387

96 590

319 147

6368 180

3302 000
3 302 000

Inga
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Tilkiiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsndimndens allminna rad.
Om inte annat framghr 4r de till4mpade redovisningsptinciperna oférindrade jAmfsrt med Tregdende ar,
Smérre omgruppetingar av féregdende ars siffror har skeit,

Andrade redovisningsprinciper
Bergviirme/Fjlrrvirme har omklassificerats till teknisk anliggning,
Kabel-TV/Bredband har omklassificerats tiil Installationer under Maskiner och Inventarier.

Anl#ggningstiilgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, Skar tillg&ngarnas
redovisade viirde., Utgifter t8r reparation och underhall redovisas som kostnader,

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedtmda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anviinds.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 &r

Inventarier 10 &r

Markvirdet #r inte foremal fiir avskrivning,

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar viirderas till det ligsta av anskaffningsviirde och nettoférsilljningsviirde,
Fotdringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.
Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp,

Ovriga finansiella instrument viirderas till anskaffningsvilrde,

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d,v.s. skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt & samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt,

Skatteskulder/-fordringar vrderas till vad som enligt fireningens bedémning ska erlfggas till eller
erhéillas fran Skatteverket.

Féreningens Tond for yttre underhall

Reservering till fireningens fond for yttre underhall sker genom omfbring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut, Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen, Behdrigt organ #r styrelsen enligt beslut pa f6reningsstdmman.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar fireningens kortsiktiga betalningsformapa, berfknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder,

For yiterligare upplysuningar hiinvisas till not,
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Noter

Not 1 I'dreningens intiikter

Hyresintiikter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintikter p-platser
Arsavgilter bostiider
Erstittningar och intikier

Neot 2 Underhallskostnader

Lipande reparationer
Repatationer och underhéll enligt underhdllsplan

Not 3 Driftkostnader

Sotning

Fastighetsel

Uppvlrmning

Vatten

Sophfimtning
Container/grovsopor
Fastighetsférsikring

Avgiilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kosinader

Administration, kontor och &vrigl
Revisionsarvoede
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjdnster

2012
11572

13 128
21 800
968 424
650
1015574

20312
49518
70 300

119 818

2012

0

26 966
287 389
23 420
37479
3995
20797
90 900
4 298
36 145
4 836
536 223

2012
16 426
6250
46 310
5331
74317
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2011
11292

12 804

21 600
968 424
750
1014 870

2011
1638

1 638

2011
5485
25242
262 918
20 246
36216
3381
19513
90 900
4224
34 570
559

503 254

2011
6 568
6381
44 404
5241
62 594
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Liner 8vriga
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar
Byggnad

Omfillbypgnad
Installationer

Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Overskatteriinta ej skattepliktig

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsviirde bypgnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgfende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012

8 0600
3500
3056
14 556

2012
53762
151 669
27813
233 244

2012
11533

11 538

2012
61618
61 618

2012-12-31
7366 682
7366 682

-2 504 868
=205 431
-2 710 299

4 656 383
9321000

7481 000
16 802 000
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2011

2 500
387
2 887

2011
33762
151 669
27813
233 244

2011
7 807

16
7 823

2011
68 497
68 497

2011-12-31
7366 682
7 366 682

-2 299 437
<205 431
-2 504 868

4 861 814
9321000

7 481 000
16 802 0600
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Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar
2012-12-31 2011-12-31
Ingéende anskaflningsvirden 677 390 677 390
Utgaende ackumulerade anskatfningsviirden 677 390 677 390
Ingéende avskrivningar -391 772 -363 959
Arets avskrivningar -27 813 27 813
Utgdende ackumulerade avskrivningar -419 585 ~391 772
Utgdende redovisat viirde 257 805 285 618
Not 11 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Avrilikning skattekonto 1018 1013
1018 1013
Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald rintekostnader 0 520
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna inttikter 42 446 37741
42 446 38261
Not 13 Foriindring av eget kapital
Inbeialda  Ovrigt eget Yttre rep. Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultai
Belopp vid érets ingéng 2752 000 3342414 252 856 -1 661316 150 579
Arets reservering . 69 908 -69 908

Disposition av foregdende
drs resultat;
Arets resultat

150 579 -150 579

-12 664

Belopp vid firets utgiing 2 752 000 3342414 322 764 -1 580 645 -12 664
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Not 14 Upplatelseavgifter :

Hyrestitt nr 20 har tidigare &t ombildats till bostadsrtitt och vid férséljning Sversteg marknadsvardet
insats enligt ekonomisk plan med 1 095 954 kronor.

Not 15 Fastighetslin

2012-12-31 2011-12-31
Lingivare - riintesats - riintefindring
Swedbanlk - 5,12% - 2013-06-11 635 000 655 000
Swedbank - 4,76% - 2017-02-10 577 500 607 500
Avgir kortfristig del /. -50 000 -50 000

1162 500 1212 500

Not 16 Ovriga skulder

2012-12-31 2011-12-31
Avr lagstadgade sociala avg 2514 0
Personalskatt 2400 0
Avriikning insais hyresritter 167 387 167 387

172 301 167 387
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiilter

2012-12-31

Upp! riintekostnader externt -500
Forskottsbetalda hyror/avg 55824
Upplupna VA avgifter 3557
Upplupna uppvirmningskostnader 48 446
Upplupna elavgifter 2521
Upplupna reparationer och underhéil 7363
117211

X ¢
Bromma den 210 MA’S 24’-) Al
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Henrik Stderlund © Anders Holmborg
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Tomas Krikoriz Tove Sjélander

S ok

uktoriserad revisor

12 (12)

2011-12-31
0

61 455

0

32622
2513

0

96 590



PROJF

CONSULTING

Till Féreningsstdmman i BRF Dynamiten Org.nr 718417-8860

Jag har granskat rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Dynamiten
f6r rikenskapséret 2012-01-01 - 2012-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret f6¢
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och f6r att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen, Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige, Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad frsikra mig om att rsredovisningen inte
innehller viisentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska eft urval av underlagen
f6r belopp och annan information i rékenskapshandlingatna. I en revision ingér ocksé att
prdva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att
utvilrdera den samlade informationen 1 drsredovisningen, Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i freningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen, Jag har fiven
granskat om niigon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska

féreningar, frsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina vttalanden nedan.

Arstedovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstémman faststéller resultairikningen och balansrikningen,

disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsheriittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 4 maj 2013

PROJF Consulting AB 08-34 554 360 www.ptojt.se



