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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Dynamiten far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2011.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt 4r den
ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2001-10-30.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Dynamiten 1, Féltspatvdgen 1 - 5B, Bromma bebyggdes 1939 och é&r beldgen i
Stockholms kommun.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 25 lagenheter och 2 lokaler, varav lokalerna ar
hyresritter.

Dessutom finns 1 garage och 6 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok

19 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 1 264 kvm Total lokalyta: 64 kv
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.

Lokal 12 kvm 1992-04-01 - 2015-09-30

Lokal 12 kvm 2010-10-01 - 2013-09-30

Garage 40 kvm 2010-07-01 - 2013-06-30

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-05-30 bestatt av:

Ordinarie Thomas Broliden
Magnus Benéus
Johan Skansen
Tomas Krikortz

Anders Holmborg
Suppleanter Henrik Séderlund

Lennart Dufva
Revisorer Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB
Valberedning Vakant

Vakant
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 (4) 6verlatelser d4gt rum.

Styrelsen har beviljat 1 (3) andrahandsuthyrningar under aret. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsrétten i andra hand krivs
beaktansvirda skal, till exempel tillfdlligt arbete eller tillfalliga studier pd annan ort dd medlemmen
under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mdjlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderétten till 1dgenhet
som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen saledes beréttigad att uppsidga
bostadsréttshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 5 (7) protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsékringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsikring .

Ekonomi

Skuldebrev utfirdades till bostadsrittshavarna i samband med foreningens bildande. Dessa skuldebrev
avser insatser for de lagenheter, vilka uppléts som hyresrétter. Skulden amorteras i samband med att
hyresritterna upplates som bostadsritt.

Amortering pé skuldebeloppet har skett for ligenhet nr 1 med 51 624 kr. Aterstiende skuld 40 070 kr.
Amortering pé skuldebeloppet har skett for ligenhet nr 13 med 56 261 kr. Aterstiende skuld 58 993 kr.
Amortering pé skuldebeloppet har skett for ligenhet nr 20 med 15 722 kr. Aterstiende skuld 68 324 kr.
Sammanlagd skuld for dessa tre ldgenheter dr 167 387 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2011-05-30 ar styrelsen och omféring gors via balanserat resultat. Reservering har skett
under dret med den stadgeenliga avsittningen om 69 908 kronor, vilket motsvarar 0,75% av byggnadens
taxeringsvarde.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts vardear 1939.

For inkomstaret 2011 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 302 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For foreningens fastighet blir det 32 550 kronor, (25 ldgenheter * 1 302 = 32 550 kronor, jamf{ort med
0,4% av 16 802 000 = 66 400 kronor).

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet, d.v.s. 2 020 kronor.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 638 kronor.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgiang
Reperation av tvéttstuga.
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Arsavgifter

Genomsnittlig avgift per 2011-12-31 uppgér till 766 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

3(12)

basbeloppet (2012 =1 100 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012 = 440

kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat fore reservering
Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

Lan per kvm yta

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvm

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2011

1014 870

150 579
-69 908
252 856
951
383
766

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

i ny rdkning overfores

2010

1018943
65 825
-69 908
182 948
1468
405

766

2009

2008

1027 960 1017 692

96 831
-56 520
113 040

1529
297
766

-1 661 316
150 579

-1510 737

-1510737

56 475
-56 520
56 520
2330
147
768

2007

949 843
-339 982
-56 520
0

2429
310

716

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN L W

2011-01-01
-2011-12-31

1014 870

-1 638
-503 254
-62 594
-2 887
-233 244
211 253

7 823
-68 497
150 579
150 579

150 579

4 (12)

2010-01-01
-2010-12-31

1018 944

-939
-565 980
-58 558
0

-233 244
160 223

1 644
-96 041
65 825
65 825

65 825
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 9
Maskiner och inventarier 10
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31

4 861 814
285618
5147 432

5147 432

1013
38261
39274

1055
1180420
1181 475
1220 748

6 368 180

5(12)

2010-12-31

5067 244
313 431
5380 676

5380 676

150
997
38019
39 166

638 491
883 058
1521 550
1560 716

6 941 391
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

16
17

2011-12-31

2752 000
3342414

252 856
6 347 270

-1 661316
150 579
-1 510 737

4 836 533

1212500

50 000
2413
2757

167 387

96 590

319 147

6 368 180

2 150 000
2150 000

Inga
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2010-12-31

2752000
3342414

182 948
6277 362

-1 657 233
65 825
-1 591 408

4 685 954

1 870 000

80 000
33506
599

167 387
103 945
385 437

6941 391

2 150 000
2150 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforédndrade jamfort med foregéende &r.
Smérre omgrupperingar av foregdende &rs siffror har skett.

Andrade redovisningsprinciper
Bergvirme/Fjarrvarme har omklassificerats till teknisk anldggning.
Kabel-TV/Bredband har omklassificerats till Installationer under Maskiner och Inventarier.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar

Inventarier 10 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforsdljningsvéarde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder varderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa foreningsstimman.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Arsavgifter bostider
Erséttningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not 3 Driftkostnader

Sotning

Yttre skotsel/snorojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Container/grovsopor
Fastighetsforsékring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

2011
11292

12 804
21600
968 424
750

0

1014 870

2011
1638
1638

2011
5485

0
25242
262 918
20 246
36216
3381
19 513
90 900
4224
34570
559
503 254

2011
6 568
6 381
44 404
5241
62 594
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2010
11220

12 800

21 600
968 424
650
4250
1018 944

2010
939
939

2010

0

4 685
21 981
313719
21795
33304
0

18 854
83 100
4108
33941
30 494
565 981

2010
9827

43 760
4971
58 558
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Not 5 Personalkostnader

Loner 6vriga
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Installationer

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatteriinta ej skattepliktig

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsviarde byggnad
Omklassificeringar, fjarrvirme, virmeanldggn, kabel-TV
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan

Omklassificeringar, fjarrvirme, virmeanldggn, kabel-TV
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2011

2500
387
2 887

2011
53762
151 669
27 813
233 244

2011
7 807

16
7 823

2011
68 497

68 497

2011-12-31
7 366 682

7 366 682

-2299 437

-205 431
-2 504 868

4 861 814
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2010

=

2010
53762
151 669
27 813
233 244

2010
1 644

1644

2010
95 906
135

96 041

2010-12-31
7987 932
-621 250

7 366 682

-2374 012
280 006
-205 431
-2299 437

5067 245
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Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Omklassificeringar, fjarrvirme, virmeanldggn, kabel-TV
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Omklassificeringar: fjarrvirme, virmeanldggn, kabel-TV

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald rantekostnader

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intiikter

Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 2752 000
Arets reservering
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid éarets utgang 2752 000

Ovrigt eget
eget kapital
3342414

3342414
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9321 000 9321000
7481 000 7 481 000
16 802 000 16 802 000
2011-12-31 2010-12-31
677 390 56 140
621 250
677 390 677 390
-363 959 -56 140
-280 006
-27 813 -27 813
-391 772 -363 959
285618 313431
2011-12-31 2010-12-31
1013 997
1013 997
2011-12-31 2010-12-31
520 0
37741 38019
38 261 38019
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
182 948 -1 657 233 65 825
69 908 -69 908
65 825 -65 825
150 579
252 856 -1 661 316 150 579
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Not 14 Upplatelseavgifter

11 (12)

Hyresrétt nr 20 har ombildats till bostadsrétt och vid forséljning 6versteg marknadsviardet insats enligt

ekonomisk plan med 1 095 954 kronor.

Not 15 Fastighetslin

Langivare - rintesats - rintelindring
Swedbank - 5,12% - 2013-06-11
Swedbank - 4,76% - 2017-02-10
Swedbank - 4,523 - Lostes 2011-02-25
Avgar kortfristig del ./.

Not 16 Ovriga skulder

Avrikning insats hyresritter

2011-12-31

655 000
607 500
0

-50 000
1212 500

2011-12-31
167 387
167 387

2010-12-31

675 000
637 500
637 500
-80 000
1870 000

2010-12-31
167 387
167 387
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Bromma den

Thomas Broliden

Tomas Krikortz

Anders Holmborg

Min revisionsberittelse har lamnats .

Jan-Erik Forsberg
Auktoriserad revisor

Magnus Benéus

Johan Skansen

2011-12-31
61 455
32622

2513
96 590
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2010-12-31
59759

41 708
2478

103 945



