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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Dynamiten far hdarmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2010.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamél och verksamhet

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Bostadsritt dr den
riitt i foreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2001-10-30.

Fastighet och liigenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Dynamiten 1, Faltspatvigen | - 5B, Bromma bebyggdes 1939 och &r beldgen i

Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 25 ldgenheter och 2 lokaler, varav lokalerna dr

hyresritter.
Dessutom finns 1 garage och 6 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

5st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
| st 3 rum och kok Total bostadsyta: 1 264 kv Total lokalyta: 64 kvm

Foreningens lokalkontrakt 1per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvin Loptid t.o.m.

Lokal 12 kvm 1992-04-01 - 2012-09-30
Lokal 12 kvm 2010-10-01 - 2013-09-30
Garage 40 kvm 2010-07-01 - 2013-06-30
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-05-25 bestatt av:

Ordinarie Thomas Broliden
Magnus Benéus
Johan Skansen
Tomas Krikortz
Anders Holmborg

Suppleanter Henrik Séderlund

Revisorer

Ordinarie Lars Holmén ej hela aret
Suppleant Daniel Gustafsson ej hela aret
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Vid extrastimma 2010-11-14 omvaldes revisor:

Revisorer Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB
Valberedning Vakant
Vakant

Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 4 (4) dverlatelser dgt rum.

Styrelsen har beviljat 3 (1) andrahansuthyrningar under aret. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar
dr att folja bostadsréattslagen. For att uppléta bostadsrétten i andra hand krédvs beaktansvérda skal, till
exempel tillfalligt arbete eller tillfdlliga studier p& annan ort d@ medlemmen under en tidsbestamd period
inte sjalv har majlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsrétt &r
forverkad och foreningen sdledes beréttigad att uppséga bostadsrattshavaren till avflytining, om
ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 8 (10) protokollférda sammantréiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Lagenhetsforteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB, Uppsala.

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsakrad i Trygg-Hansa via Adeforsdkring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsikring .

Ekonomi

Skuldebrev utfardades till bostadsréttshavarna i samband med foreningens bildande. Dessa skuldebrev
avser insatser for de ldgenheter, vilka uppléts som hyresritter. Skulden amorteras i samband med att
hyresrétterna upplates som bostadsritt.

Amortering pa skuldebeloppet har skett for lagenhet nr | med 51 624 kr. Aterstdende skuld 40 070 kr.
Amortering pé skuldebeloppet har skett for lgenhet nr 13 med 56 261 kr. Aterstaende skuld 58 993 kr.
Amortering pé skuldebeloppet har skett for ldgenhet nr 20 med 15 722 kr. Aterstiende skuld 68 324 kr.
Sammanlagd skuld for dessa tre ligenheter 4r 167 387 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2010-05-25 &r styrelsen och omftring gbrs via balanserat resultat. Reservering har skett
under dret med den stadgeenliga avsittningen om 69 908 kronor, vilket motsvarar 0,75% av byggnadens
taxeringsvirde.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har &satts véardear 1939.

For inkomstéret 2010 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 277 kronor per
bostadslégenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For foreningens fastighet blir det 31 925 kronor, (25 ldgenheter * 1 277 = 31 925 kronor, jimfort med
0,4% av 16 802 000 = 66 400 kronor).

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet, d.v.s. 2 020 kronor.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 939 kronor,

Nytt torkskép har kopts in till tvittstugan.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging
Byte av Elstammar 4r under planering
[ februari 2011 lostes ett av féreningens 1dn om 637 500 kronor.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2010-12-31 uppgér till 766 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2011 =1 070 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011 =428

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsittning 1018943 1027 960 1017692 949 843 859 486
Resultat fore reservering 65 825 96 831 56 475 -339 982 -14 815
Reservering yttre reparationsfond -69 908 -56 520 -56 520 -56 520 -37 260
Saldo yttre reparationsfond 182 948 113 040 56 520 0 358 344
Lan per kvm yta 1468 1529 2330 2429 1363
Kassalikviditet (%) 405 297 147 310 278
Arsavgift bostider kronor/kvm 766 766 768 716 702

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -1 657 233
arets vinst 65 825
-1 591 408

behandlas sa att
i ny rdkning SverfGres -1 591 408

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens Kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

o odm L

2010-01-01
-2010-12-31

1018 944

-939
-565 980
-58 558
-233 244
160 223

1 644
-96 041
65 825

65 825

65 825
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2009-01-01
-2009-12-31

1027960

=75 211
-447 664
-62 196
-240 835
202 054

4073
-108 216
97 911
97911
-1 080

96 831
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Balansrﬁkning Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 8 5067 244 5613920

Maskiner och inventarier 9 313 431 0
5380676 5613920

Summa anliiggningstillgangar 5380676 5613920

Omsittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar 150 50

Ovriga fordringar 10 997 9 890

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 38019 34142

39 166 44 082

Kassa och bank

Kassa och bank 638 491 637 042

Avrdkningskonto ISS Facility Services AB 883 058 759 945
1521550 1396 987

Summa omsittningstillgingar 1560 716 1441 069

SUMMA TILLGANGAR 6941 391 7 054 989
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Balansriikning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2752 000 2752 000

Upplatelseavgifter 13 3342414 3342414

Yttre reparationsfond 182 948 113 040
6277 362 6207 454

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 657 233 -1 684 156

Arets resultat 65 825 96 831
-1 591 408 -1 587 325

Summa eget kapital 4 685 954 4620 129

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 1 870 000 1 950 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 80 000 80 000

Leverantorsskulder 33 506 1650

Skatteskulder 599 10 782

Ovriga skulder 15 167 387 171 709

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 103 945 220719

Summa Kortfristiga skulder 385 437 484 860

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6941 391 7 054 989

Stilllda siikerheter

Fastighetsinteckningar 2 150 000 2 150 000
2 150 000 2 150 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgdr #r de tillimpade redovisningsprinciperna ofgrandrade jamfort med foregaende ar.
Smarre omgrupperingar av foregaende &rs siffror har skett.

Andrade redovisningsprinciper
Bergvarme/Fjarrvarme har omklassificerats till teknisk anldggning.
Kabel-TV/Bredband har omklassificerats till Installationer under Maskiner och Inventarier.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, dkar tillgéngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar

Inventarier 10 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoférsiiljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berzknas bli betalt.
Leveranttrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behdrigt organ ar styrelsen enligt beslut pd foreningsstimman.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriiknas som forhéllandet mellan
omséttningstillgédngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintikter p-platser
Arsavgifter bostider
Erséttningar och intédkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

LOpande reparationer

Not 3 Driftkostnader

Yttre skotsel/snoréjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster

2010
11220

12 800
21600
968 424
650
4250
1018 944

2010
939
939

2010

4 685
21981
313719
21795
33304
18 854
83100
4108
33941
30 494
565 981

2010
9 827
43 760
4971
58 558

8 (12)

2009
11384

12 246
21600
968 424
1930

12 376
1027 960

2009
75211
75 211

2009
4008
21 446
237 448
19 268
31356
19 506
72775
3576
33 890
4392
447 665

2009
14 446
43 264

4486
62 196
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Maskiner
Installationer

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsviirde byggnad
Omklassificeringar, fjarrvirme, virmeanldggn, kabel-TV
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan

Ombklassificeringar, fjarrvirme, virmeanldggn, kabel-TV
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringvarden mark

Bergvidrme/Fjarrvirme har omklassificerats till teknisk anldggning.

2010
53762
151 669
0

27 813
233 244

2010
1 644

1644

2010
95 906
135

96 041

2010-12-31
7987 932
-621 250

7 366 682

-2374 012
280 006
-205 431
-2 299 437

5067 245

9321000
7481 000
16 802 000

9 (12)

2009
53762
151 669
7591
27 813
240 835

2009
4108
-35
4073

2009
107 991
225

108 216

2009-12-31
7987932

7 987 932

-2 140 768

-233 244
-2 374 012

5613920

7536 000
5073 000
12 609 000

Kabel-TV/Bredband har omklassificerats till Installationer under Maskiner och Inventarier

C/:«‘;{ M
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Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Omklassificeringar, fjarrvirme, virmeanlaggn, kabel-TV
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Omklassificeringar: fjarrvarme, varmeanliaggn, kabel-TV
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 12 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Ovrigt eget
insatser  eget kapital

Belopp vid drets ingéng 2752 000 3342414
Arets reservering
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 2752 000 3342 414

Not 13 Upplatelseavgifter

10 (12)

2010-12-31 2009-12-31
56 140 56 140
621 250
677 390 56 140
-56 140 -56 140
-280 006
=27 813
-363 959 -56 140
313 431 0
2010-12-31 2009-12-31
997 9 890
997 9 890
2010-12-31 2009-12-31
38019 34 142
38019 34 142
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
113 040 -1 684 156 96 831
69 908 -69 908
96 831 -96 831
65 825
182 948 -1 657 233 65 825

Hyresrédtt nr 20 har ombildats till bostadsrétt och vid forsdljning 6versteg marknadsvirdet insats enligt

ekonomisk plan med 1 095 954 kronor.
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Not 14 Fastighetslan

Langivare - rintesats - riintefindring
Swedbank - 5,12% - 2013-06-11
Swedbank - 4,76% - 2017-02-10
Swedbank - 4,61% - 2011-02-11
Avgiér kortfristig del ./.

Not 15 Ovriga skulder

Ovriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Brommaden 7 ()// - Qs=0) 'y

Thomas Broliden Magnus

Tomas Krikortz

-

/,/%Zéz/y

Anders Holmborg

Min revisionsberittelse har limnats .

Jan-Erik Forsberg
Auktoriserad revisor

Nz

enéus

77—

2010-12-31

675 000
637 500
637 500
-80 000
1 870 000

2010-12-31
-167 387
-167 387

2010-12-31
59759
41708

2478
0
103 945

iy RLAGE.
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2009-12-31

695 000
667 500
667 500
-80 000
1950 000

2009-12-31
-171 709
-171 709

2009-12-31
68 247
31577

2145
118 750
220 719

- —
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Stockholm 2011-04-29

Motion till arsstimma i Brf. Dynamiten 1

e Jag skulle vilja férsla att vi undersdker mojligheten att ansluta fastigheten till ett stadsnat for
att 6ka utbudet av tjinsteleverantorer gillande bredband, tv och telefoni.

* Vibor dessutom utse en ansvarig for att nagra alternativ kan laggas fram sa att vi kan ta
stéllning till dessa pd i férhand utsatt datum, t.ex. 1 manad efter arsstdmman.

Mats Kjellstrom



