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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Dynamiten 1 fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsdret 2009,

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamél och verksamhet

Féreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Bostadsritt ér den ritt
i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2001-10-30.

Fastighet och liigenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Dynamiten 1, Faltspatvéigen 1 - 5B, Bromma bebyggdes 1939 och ar belidgen i
Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehdllande 25 ligenheter och 2 lokaler, varav lokalerna ar
hyresrétter.

Dessutom finns | garage och 6 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

3t I rum och kok
19 st 2 rum och kok
I st 3 rum och kok Total bostadsyta: 1 264 kvmTotal lokalyta: 64 kvin

Foreningens lokalkontrakt loper enligt féljande:
Verksamhet Yiakvin Loptid t.o.m.
Lokal 12kvm 1992-04-01 - 2012-09-30
Lokal  12kvm 1990-06-01 - 2013-09-30
Garage 40kvm 2006-07-01 - 2012-06-30

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-05-26 bestatt av:

Ordinarie Thomas Broliden
Magnus Benéus
Johan Skansen
Tomas Krikortz
Malin Nilss

Suppleanter Marianne Holmén
Anders Holmborg

Revisorer
Ordinarie Lars Holmén
Suppleant Ingrid Aksnes
Valberedning  Andreas Wihlborg Sammankallande 77
Karin Ager ,ﬁ’fz/ ’
Y
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Ligenhetsoverldtelser

Under perioden har 4 (6) 6verlatelser gt rum.

Styrelsen har beviljat 1 {2) andrahansuthyrningar under &ret. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar
dr att folja bostadsrittslagen. For att uppldta bostadsritten i andra hand kriivs beaktansvirda skil, till
exempel tillfilligt arbete eller tillfiélliga studier p annan ort d4 medlemmen under en tidsbestamd period
inte sjilv har majlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr
forverkad och foreningen siledes beréttigad att uppséga bostadsrittshavaren till avilyttning, om ligenheten
utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 10 (10) protokollftrda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utfrts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Forsikring
Fagtigheten #r fullviirdefSrsdkrad i Trygg-Hansa via AdefSrsikring. 1 forsakringen ingdr ansvarsfbrsakring
{or styrelsen, skadedjursforsikring .

Ekonomi

Skuldebrev utfdrdades till bostadsritttshavarna i samband med fSreningens bildande. Dessa skuldebrev
avser insatser for de lagenheter, vilka upplits som hyresritter. Skulden amorteras | samband med att
hyresritterna upplates som bostadsritt.

Amortering pi skuldebeloppet har skett {or ligenhet nr 1 med 51 624 kr. Aterstiende skuld 40 070 kr.
Amortering pi skuldebeloppet har skett {6r ldgenhet nr 13 med 56 261 kr. Aterstiende skuld 58 993 kr.
Amortering pd skuldebeloppet har skett for ligenhet nr 20 med 11 400 kr. Aterstdende skuld 72 646kr
Sammanlagd skuld for dessa tre ldgenheter dr 171 709 kr.

Foreningens fond {or yttre underhall

Reservering och iansprakiagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2009-05-26 dr styrelsen och omfGring grs via balanserat resultat. Reservering har skett
under éret med den stadgeenliga avsitiningen om 56 520 kronor, vilket motsvarar 0,75% av byggnadens

taxeringsvirde.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har 4satts viirdedr 1939.

Frén inkomstaret 2009 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.272 kronor per
bostadsligenhet, dock higst 0,4 % av giillande taxeringsvirdet pa bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften riknas upp drligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 75 211 kronor, vilket avser renovering av entré pd
grund av rorldckage.

Under dret har féreningen ocksa kopt in en trimmer/rdjsas samt utfort en reparation av grisklipparen.

Under 2009 har fSreningen dven fatt nya ligenhetsnummer enligt lantmiteriets anvisningar.
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Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging
Nytt torkskép har képts in till tvittstugan,

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2009-12-31 uppgar till 766 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrclsebeslut debiteras kiparen vid varje overlatelsc en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2010 = 1 060 kronor). Pants#ttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2010 = 424 kronor) vid
varje pantsiittning.

Pdminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Flerdrsoversikt
2009 2008 2007 20066 2005
Nettoomsittning 1027960 1017692 949 843 859 486 845 316
Resultat fore reservering 96 831 56 475 - 339982 -14 815 131 880
Reservering yitre fond -56 520 -56 520 -56 520 -37260 - 167 260
2009-12-31  2008-12-31 2007-12-31 2006-12-31 2605-12-31
Saldo yttre reparationsfond 113 040 36 520 0 358 344 321084
Lén per kvm yta 1529 2330 2429 1363 1 405
Kassalikviditet (%) 2972 1473 3102 271,7 2240
Arsavgift kronor/kvm 766 768 716 702 691

Férslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foresldr att den ansamlade férlusten:

balanserat resultat -1 684 156
drets resultat 96 831
-1 587 325

behandlas sé att
i ny rikning Gverfores -1 587 325

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansriikning med
tilliggsupplysningar,
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Resultatrikning

Foreningens intdkter

Féreningens kostnader
Underhillskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga riinteintakter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

LT N VI )

2009-01-01
-2009-12-31

1 027 960

-75 211
-447 664
-62 196
-240 835
202 054

4073
-108 216
97 911
-1 080

96 831

4(11)

2008-01-01
-2008-12-31

1017692

46 425
-481 819
-62 297
-240 836
186 315

32110
-133 068
65 357
-8 882

56 475
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anliiggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader 8
Maskiner och inventarier 9

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Hyres- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11
Kassa och bank

Kassa och bank
Avrikningskonto IS8 Facility Services AB

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

2009-12-31

5613920
0
5613920

5613920

50
8890
34 142
44 082

637 042
759 945
1396 987
1441 069

7054 989

5(11)

2008-12-31

5847 1064
7591
5854 755

5854755

100
26 025
33203
59 328

1 616 608
500 335
2116943

2176271

8 031 026
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Brittage kasisal
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetsidn

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

$ta‘illda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

16

2009-12-31

2752 000
3342414

113 040
6207 454

-1 684 156
96 831
-1 587 325

4620 129

1 950 600

1 650
10 782
251 709
220719
484 860

7 054 989

2 150 000

Inga

6(11)

2008-12-31

2752 000
3342414

56 520
6 150 934

-1 684111
56 475
-1 627 636

4523 298

2 030 000

2089

15 809
1243 975
215 855
1477728

8 031 026

2 150 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rdd. Om
inte annat framgér &r de tillimpade principerna oftrindrade i jamforelse med foregaende 4r.

Anléggningstillgingar

Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underha!l redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anviinds.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar

Inventarier 10 ar

Markvérdet 4r inte fremal fr avskrivning.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det liigsta av anskaffningsvirde och nettofrséljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantérsskulder viirderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument viirderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erliiggas till eller erhillas
fran Skatteverket.

Foreningens fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond fir yttre underhill sker genom omfbring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen. Behdrigt organ &r styrelsen enligt beslut pé foreningsstimman,

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformdiga, beriiknas som firhallandet mellan
omsitiningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

1 Foreningens intikter
Hyresintikter bostédder

Hyresintiikter lokaler

Hyresintikter garage

Hyresintikter p-platser

Arsavgifter bostider

Ovriga erséttningar/intakter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

2 Underhéllskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhéll enl underh.pl
Avgdr aktiverade underhallskostnader /.

3 Driftskostnader
Energideklaration
Yttre renhillning och snGréjning
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten

Sophiimtning
Fastighetsforsikringar
Avgilder, arrenden
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kentor, Gvrigt

Pant- och dverlatelseaveift
Férvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster

S Avskrivningar
Byggnad
Omvtillbyggnad
Anldggningar
Maskiner

2009-12-31

0

11384

12 246

21 600
968 424
1930
12376
1027 960

75211

75211

4008
21 446
237 448
19 268
31356
19 506
72775
3576
33 890
4392
447 665

2070
12376
43 264

4 486
62 196

53 762
151 669
27 813
7591
240 835

8(11)

2008-12-31

14 150

10 968

12 000
21300
944 736
650

13 888
1017 692

46 425
237 500
-237 500
46 425

11025
0

24 085
289 858
18 850
27 336
15526
57 150
33576
33290
1123
481 819

3 889
10 865
41572

5971
62 297

53 762
151 669
27 813
7592
240 836



Brf Dynamiten 1
716417-8860

6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintakter
Overskatterinta ej skattepliktig

7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader

8 Byggnader
Anskaffningsviirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning av byggnad
Utgidende viirde

Ackumulerat anskaffningsviirde anldggningar
Ingéende anskaffningsvirde anliggning

Ingdende avskrivningar enligt plan

Inférskaffning fjarrvirmeanligening

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende viirde

Ackumulerat anskaffningsviirde ombyggnation
Ingdende anskaffningsvirde stambyte
Anskaffningsviirde balkong-/fasadrenovering
Anskaffningsvirde driinerning gérd

Ingdende avskrivning enligt plan

Arets avskrivning enligt plan

Utgiende virde

Utgdende bokfort virde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

9 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utglende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgfende bokfort virde

Avser Tviltmaskin.

4 108
-35
4073

108 216

3584 101
-1 122935

-33 762
2 407 404

621 250
-252 193
0

-27 813

341 244

1498 375
1 639 206
645 000
=765 640
-131 669
2865272

5613920

7 536 000
5073 000
12 609 000

56 140
56 140

-48 549
-7 591
-56 140

9(11)

31720
390
32110

153 068

3584101
-1 069 173

-53 762
2 461 166

383 750
-224 380
237 500
-27 813
369 057

1 498 375
1 639 206
6435 000
-613 971
-151 669
3016941

5847 164
7 536 000

5073 000
12 609 000

56 140
56 140

-40 957
-7 592
-48 549

7 891
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10 Ovriga fordringar
Avridkn skattekonto 9 890 26 025

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremie 14018 14 833
Ovriga interimsfordringar 20125 18 370
34 143 33203

12 Forédndring eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Yttrerep. Balanserat Arets
insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéing 2752000 3342414 56520 1684111 56 475
2009 érs avsitining till fond 56 520 -56 520
Disposition av {oregaende
drs resultat 56 475 -56 475
Arets resultat 96 831
Belopp vid arets utging 2752000 3342414 113040 -1684 156 96 831

13 Upplitelseavgifter
Hyresritt nr 20 har ombildats till bostadsritt och vid forsiljning Sversteg marknadsvéirdet insats enligt
ckonomisk plan med 1 095 954 kronor.

14 Fastighetslin
Langivare - riintesats - riinteindringSpintab - 5,348 % - rorligt 0 128 749
Spintab - 4,89 % - 2009-03-23 0 387 167
Spintab  -4.43 % - 2009-01-26 0 468 750
Spintab - 5,12 % - 2013-06-11 695 000 715 000
Swedbank - 4,76 % - 2017-02-24 667 500 697 500
Swedbank - 4,61 % - 2011-02-25 667 500 697 500
Avgér kort del /. -80 000 -1 064 666
1 950 000 2 030 000
15 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslin 80 000 1 064 666
Avrikning diverse 171 709 179 309
251 709 1243 975
P
Lot
MG
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsrintor
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupen uppvirmning
Upplupna elavgifier

Upplupna reparationer/underhall
Upplupna 6vriga kostnader

Bromma den

" Thomas Broliden

Tomas Krikoriz

Magnus Benéus

Revisorspdteckning

Min revisionsberittelse har avgivits

Lars Holmén
Revisor

0

68 247
31577
2145
118 750
]
220719

’rA/hdczs Holmborg

“~_Johan Skansen
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3113
54 583
25971

2413
118 750
11025

215855



